Koncepcja Klimatu Hipotecznego

KLIMAT HIPOTECZNY - MIERNIK OCENY SEKTORA KREDYTOW HIPOTECZNYCH to okresowe badanie
l 4 rynku kredytow hipotecznych zainicjowane przez Rade Programowa Fundacji na Rzecz Kredytu
Hipotecznego, w ktoérej zasiadajg przedstawiciele bankdéw kredytujacych ponad 80% rynku hipotecznego
w Polsce. Na ogdlng ocene Klimatu Hipotecznego skfadajq sie noty poszczegdlnych wskaznikéw
czastkowych, ktére w danym okresie badawczym w sposdb najsilniejszy oddziatujq na sektor (biezacq
produkcje kredytow mieszkaniowych).
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Oswiadczenie Prasowe

Fundacji na Rzecz Kredytu Hipotecznego - . . .
Pazdziernik 2007 r. Przyrost zadtuzenia z tytutu kredytéw mieszkaniowych (w mid PLN)
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Wyniki badania KLIMATU HIPOTECZNEGO Udziat kredytéw mieszkaniowych w ogdélnym zadtuzeniu
opracowanego przez Fundacje na Rzecz Kredytl.; gospodarstw domowych wobec bankéw komercyjnych
Hipotecznego we wspélpracy z ekspertami wzrést w drugim kwartale do poziomu 43,4% (z 42,5%
bankowymi, wskazuja na spadek dostepnosci w czwartym kwartale 2006 r. ).

kredytu hipotecznego w drugim kwartale 2007 r.

W ogélnej skali przyjetej do badania Klimatu Ocena wplywu wahaf kursowych na klimat
Hipotecznego (Czarny, Miedziany, Brazowy, hipoteczny

Srebrny, Zloty i Platynowy) bankowcy nadal . ]

ocenili klimat hipoteczny w drugim kwartale Popularnos¢  walutowych  kredytow  hipotecznych
2007 r. na SREBRNY. w Polsce jest nadal znaczaca, chociaz wydaje sig, ze

najsilniejszy boom mamy, jak na razie, za soba. Wedle
danych Ekspandera, udziat nowych kredytéw
walutowych wynidst w maju 2007 r. 77,5%, podczas gdy
KLIMAT HIPOTECZNY jeszcze poéttora roku temu siegat on 90%.

Mniejsze zainteresowanie kredytami walutowymi wynika
z co najmniej 2 czynnikow. Po pierwsze, ze wzgledu na
obowigzujaca od lipca 2006 r. Rekomendacje S
- w przypadku klienta zainteresowanego kredytem
‘ ’ ’ walutowym, banki liczg zdolnos¢ kredytowa

AN o )
2KW2006 3KW2006 4KW2006 1KW2007 JKW2007 w odniesieniu do 120% faktycznej kwoty kredytu.

ZLOTY ZLOTY SREBRNY  SREBRNY  SREBRNY Rozwigzanie takie, majace chroni¢ konsumentéw przed
= negatywnymi skutkami ryzyka walutowego, w rezultacie
Zrédfo: Fundacja Hipoteczna odcieto czes$¢é z nich od mozliwosci ubiegania sie o kredyt

w walucie obcej.

Przvrost kredvtéw mieszkaniowvch Ponadto na zmniejszenie zainteresowania kredytami
walutowymi, wsréd ktérych zdecydowanie przewazajg
denominowane we franku szwajcarskim, wptynat fakt

W drugim kwartale 2007 r. zadtuzenie Polakéw kilkakrotnego podnoszenia stép przez bank centralny

z  tytulu kredytow przeznaczonych na Szwajcarii, przez co uksztattowaly sie one na poziomie

finansowanie  nieruchomosci  mieszkaniowych najwyzszym od 6 lat. Mimo, ze oprocentowanie kredytu

zwiekszyto sie o ponad 9,5 mid PLN. w CHF jest nadal o okoto 1.5 p.p. nizsze niz
w przypadku PLN, to dotychczasowe podwyzki stép (na

Dynamika przyrostu zadiuzenia hipotecznego w drugim ktére statystyczny konsument zwraca wiekszg uwage niz

kwartale 2007 r. byta znacznie nizsza w pordwnaniu kwestia kursu walutowego) i oczekiwania kolejnych,

z pierwszym kwartatem br. (7% wigcej niz w pierwszym skutecznie  zniechecity —czeé¢ kredytobiorcédw  do

kwartale 2007 r. i 12 % wiecej niz w drugim kwartale zadtuzania sie w walucie obcej.

2006 r.).

Warto jednak zauwazy¢, ze takze w Polsce mieliSmy do
czynienia ze wzrostami stop procentowych
i spodziewane sg kolejne, przez co mozliwy jest powrét
do preferowania przez konsumentow  kredytow
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walutowych. Warto jednak przy tym zaznaczy¢, ze
ewentualne zawirowania na polskiej scenie politycznej
mogtyby ostabi¢ kurs ztotego, co w  potaczeniu ze
wzrostami stdp procentowych mogtoby przejéciowo
zaszkodzi¢ konsumentom.

Dostepnos¢ mieszkan

Ilos¢ m.kw. mieszkania, ktora mozna byto naby¢
za przecietna miesieczng ptace w drugim kwartale
2007 r. wyniosta okoto 0,34. Jest to o ponad 30%
mniej niz w drugim kwartale 2006 r.

Zdaniem eksperta

Dostepnosc¢ sredniego mieszkania
(ilo$¢ m.kw. do nabycia za przecietng miesieczng ptace)

Dorota Podgrocka — St epien

Wicedyrektor Departamentu Kredytow Hipotecznych
BRE Bank S.A.

Cztonek Rady Programowej

Fundacji na Rzecz Kredytu Hipotecznego

W Il kwartale 2007 r. nadal zauwazalny byt wzrost cen
nieruchomosci, jednak najwyzsze stopy wzrostu
odnotowaty miasta, w ktérych poziom cen nie osiggnat
jeszcze wartosci najwyzszych w Polsce - zwlaszcza £6dz
i Poznan. Nalezy ttumaczy¢ to efektem konwergenciji,
czyli wyrébwnywania roznic cenowych pomiedzy

0,70 mniejszymi, a wiekszymi i bardziej rozwinietymi
8'28 1] — B T gospodarczo miastami, w ktorych juz wczesniej wystgpity
040 || T — znaczne wzrosty cenowe, a ceny nieruchomosci

osiggnely wysokie wartosci. W Warszawie, Krakowie,
Wroctawiu i Gdansku zaobserwowano natomiast
stabilizacje na rynku nieruchomosci mieszkaniowych.
Popyt na lokalnych rynkach utrzymuje sie na stosunkowo
stalym poziomie, za$ jego niewielkie zmiany nie
powodujg duzych wahari cenowych. Wysoki przecietny
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poziom cen, jaki osiggnely mieszkania w tych miastach

Zrédlo: Fundacja Hipoteczna

Czynnikiem, ktéry spowodowat istotny spadek
dostepnosci mieszkania w omawianym okresie, byt dalej
utrzymujacy sie wzrost cen mieszkan. W siedmiu
najwiekszych miastach ceny ofertowe mieszkan na
rynku pierwotnym i wtéornym ksztattowaty sie srednio na
poziomie 7781 PLN/m.kw. w drugim kwartale 2007 r.,
co oznacza prawie 56% w poréownaniu z drugim
kwartatem 2006 r.

Do spadku przyczynit sie rowniez w niewielkim stopniu,
odnotowany po raz pierwszy w tym roku, spadek

(przy stosunkowo nieduzych zmianach wysokosci
wynagrodzen) skutkuje zmniejszajgcg sie zdolnoscig
kredytowg kredytobiorcow, a tym samym maleje
mozliwo$¢  finansowania  zakupu nieruchomosci
mieszkaniowych, zwlaszcza w sytuacji braku whasnych
Srodkow finansowych (wktadu wtasnego).

Obserwowana w 1l kwartale 2007 r. sytuacja na lokalnych
rynkach nieruchomosci w wigkszych miastach Polski
moze byc¢ zapowiedzig dtuzej utrzymujgcej sie stabilizacji.
Na ostateczny wynik moze miec¢ wptyw zaréwno przyszty

stan koniunktury gospodarczej w Polsce, jak i kierunek

wynagrodzen w gospodarce (o 2,4% w pordéwnaniu do A i
dziatalnos$ci sektora budowlanego oraz bankowego.”

pierwszego kwartatu 2007 r.).

Przecietne ceny mieszkan na rynku

pierwotnym i wtornym (w PLN / m.kw.)

9000 Dostepnos$é kredytu
8000 -
7000 A
PLN 6000+ Dostepna wysokos¢ kredytu w drugim kwartale
iggg: 2007 r. wyniosta prawie 305 tys. PLN. Tyle mdgt
3000 1 uzyskac kredytobiorca o przecietnym wynagrodzeniu,
2000 w warunkach kredytowych, ktére banki oferowaty
1000 - w drugim kwartale 2007 r. (oprocentowanie 5,87%,
0- okres sptaty 30 lat, nadwyzka $rodkéw ponad minimum
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socjalne 892 PLN). Jest to 13% wiecej w poréownaniu do
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drugiego kwartatu 2007 r.

W przecigtna cena (RP i RW) BRP ORW

Zrédlo: Fundacja Hipoteczna
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Dostepna wysokosé kredytu (w PLN)

Otoczenie makroekonomiczne w Polsce
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Do spadku dostepnej wysokosci kredytu przyczynit sie
nie tylko wspomniany juz wczesniej spadek
wynagrodzen w badanym okresie, ale rowniez niewielki
wzrost oprocentowania kredytéow (z 5,64% na koniec
2006 r. do 5,87% w drugim kwartale 2007 r.).

Kredytowa dostepnosé mieszkania

Drugi kwartat 2007 r. byt kolejnym okresem
spadku kredytowej dostepnosci mieszkania. Ilo$¢
m.kw. mozliwych do nabycia w drugim kwartale
2007 r. przy wykorzystaniu kredytu hipotecznego
wyniosta jedynie 39,2 m.kw. Jest to 27,5% mniej niz
w porownywalnym okresie 2006 r.

Wielko$¢ mieszkania, mozliwa do nabycia,
przy wykorzystaniu kredytu hipotecznego (w m.kw.)
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do kwartatu poprzedniego. Szczegdlnie duzy wptyw na
skale wzrostu gospodarczego w tym okresie miata
wysokos$¢ naktadéw inwestycyjnych - ktére wzrosty
o0 blisko 22% w por. do analogicznego okresu 2006 r.
oraz popytu krajowego - na poziomie 7,5%. Na wcigz
wysokim poziomie utrzymata sie takze konsumpcja
indywidualna, ktéra wzrosta o 6%. Wysoki wskaznik
konsumpcji nadal wskazuje na poprawiajacq sie sytuacje
na rynku pracy oraz szybki wzrost ptac (w tempie 5,4%
w II kwartale).

Utrzymuje sie tendencja spadkowa w odniesieniu do
wskaznika bezrobocia rejestrowanego, ktory osiggnat
poziom 12,4% - najnizszy od kilku lat. Przecietne
zatrudnienie w lipcu 2007 uksztattowato sie na poziomie
o0 4,7% wyzszym niz w roku poprzednim. Warto
zauwazy¢, ze z rynku coraz czesciej docierajgq sygnaty
o trudnosciach w pozyskaniu sity roboczej.

Efektem szybkiego wzrostu gospodarczego i rosnacych
Zzadan pfacowych jest jednak rosnacy wskaznik inflacji -
w czerwcu 2007 r. uksztattowat sie on na poziomie 2,6%
r/r (2,4% w skali catego II kwartatu). Najszybszy wzrost
cen zaobserwowano w dziatach: zywnos$¢ i wyroby
niealkoholowe oraz mieszkania.

W efekcie dokonato sie zaostrzenie polityki pienieznej -
w czerwcu 2007 r. wszystkie stopy procentowe zostaty
podniesione o 25 punktéw bazowych, przez co stopa
referencyjna wyniosta 4,5%.

W lipcu inflacja nieco zwolnita, zas$ oczekiwania
inflacyjne gospodarstw domowych zaczety powoli
spadac.
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